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34330 Besiktas / ISTANBUL

A, THRACCIVA ILISKIN GENEL BILGILER
(. THRACCIYVI TANITICI BILGILER

{.1. Ticaret Unvant

1.2. Merkez Adresi

1.3. Ticaret Sicil Mitdiirliigii  : Istanbul

1.4,
1.5.

Ticaret Sicil Numarasi
Faaliyet Konusu

1.6. Ortakhik Yapisi
Sirket’in 100.000.000 TL olan sermayesinin ortaklar arasinda dagilimint gosterir tablo

asagida yer almaktadir.

: 287413
: Sirket,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatiim  Ortakliklarina iliskin  diizenlemelerinde yazilt
ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere  dayalt ~ sermaye
piyasast  araglarina, gayrimenkul  projelerine  ve
gayrimenkullere dayalt haklara yatiim yapmak lizere ve
kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakliktir.

Sirketimiz Fiili olarak Su anda Nuvo Dragos Projesini
yiiriitmekte olup, 2 etapli projenin ilk etabint tamamlamis
ve 2. etabi da yil iginde bitirmeyi diistinmektedir.

Sirket merkezi Biiytikdere Cad. Yap1 Kredi Plaza C Blok
K:9 Levent-Besiktas/ISTANBUL adresinde olup, tiretim
tesisi yoktur.

Sirketimiz merkez ofisinde su an icin 7 personel

calismaktadir.

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'NiN ORTAKLIK YAPISI

ADI/SOYADI SERMAYE MIKTARI ORAN (%)
ALI UGUR OZDERICI 23.899.794,07 23,90
AHMET OZDERICI 22.472.875,92 22,47
OZDERICI HOLDING A.S. 25.025.113,89 25,03
DIGER 28.502.216,12 28,50
OZDERICI GAYRIMENKUL YAT.ORT.AS. 100.000,00 0,10
TOPLAM -

100.000.000 100.000.000,00 100,00
pzperici GAYRIMES pL S e
VATIRNA ORTAK
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«  Sirket, Kolektit Yatirtm Urtinleri ve Yapilandirilnug tirtinfer pazarmda iglem gérmekie

olup, Borsa Istanbul 20.04.2017 tarihii kapanis degeri 1,45 dir.

1.7, Sermayede En Fazla Paya Sahip Tiizel Igi Ortaga Ait Oriakbk Yaps:

I

Sirket sermayesinin %25,03’ine sahip olan OZDERICI HOLDING A.§. mn ortaklik yapist

asagidaki tabloda yer almaktadir.

OZDERICI HOLDING A.S./NIN SERMAYE DAGILIMI

SERMAYE MIKXTARI

ADY/SOYADI (TL) ORAN (%)
ALl UGUR OZDERICI 6.063.510 49,998
AHMET OZDERICI 6.063.510 49,998
OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A.S. 240 0,002
UGUR SELIN OZDERICI 120 0,001
CEYLAN OZDERICI 120 0,001
TOPLAM 12.127.500 100,600

1.8. Sermayede In Fazla Paya Sahip Tiizel Kisi Ortagm Bulundugu Ulkeye liskin

Riskler: :

Sermayede en fazla paya sahip tiizel kigi ortak yurt diginda yerlesik degildir

1.9. Yénetim Kurulu Uyeleri

Yéuetim Kurulu Uyeleri

. Secildigi . .
Adi— Soyadi Gorevi/ Unvam GK/YK Tarihi Gorev Siiresi
Ali Ugur OZDERICE Yonetim Kurulu Baskan 01.04.2016 Lyl
Ahmet OZDERICI Ynetim Kurulu Bagkan 01.04.2016 Lyl

Vekili

Meral OZDERICI Yonetim Kurulu Uyesi 01.04.2016 1 yd
Gamze AKSUT gi%:?sm Yonetim Kurulu 01.04.2016 1yl
Bahadir KAYAN g?i:?sjz Yonetim Kurulu 01.04.2016 1 yil

Sirket Yoénetim Kurulu esas s6zlesmenin 14. maddesine istinaden TTK ve sermaye piyasast mevzuatin

hitkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasast

mevzuatinda belirtilen sartlart haiz 5 tiyeden olugmaktadir. Yonetim kuruluna 2’den az olmamak

iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu

tiyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi

genel kurul tarafindan segilir. Yénetim kurulunda gdrev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri

Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gére tesp it edilir.

Gérev siiresi sonunda gdrevi biten iiyelerin yeniden se¢ilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir

nedenle bosalmasi halinde, yénetim kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlari
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haiz bic kimseyl gegici ofarak dye seger vo il gonel kurufun onayina sunar. Biylece secilen Giye oski
ityenin siiresini tamamiar.
Yonetim kuruli tiyeleri, giindemde ifgili biv maddenin bulunmast veya giindemde madde bulunmasa

hile hakly bir sebebin varhigt halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden alinabilir.

1.10. Bagh Ortakhiklar: ve Finansal Duran Varhklar
Yoktur.

1.11. KAP Sertifilast Bagvurusunun Yapihp Yapdmadigr ve Bildirimle Yetkili Kisilerin
Isimleri ve Gorevleri

Sirket KAP iiyesidir.

Sermaye Piyasast Kurulwnun VII-128.6 sayilh “Kamuyu Aydmlatma Platformu Tebligi "nin
5’inci maddesi uyarinca Sirket adina bildirim gondermek icin elektronik sertifikalar: bulunan

yetkili kisiler agagida belirtilmistir.

KAP Bildirimleri ile Yetkili Kisiler
T Sertifikanin
Ady— Soyadi Gorevi/ Unvam Alindig1 Tarih
Ali Ugur OZDERICI Yonetim Kurulu Bagkan 27.09.2013
Ahmet OZDERICI Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 27.09.2013
1.12. MKK Uyeligi’nin Bulunup Bulunmadigma iliskin Bilgi:
Vardir.
2. SERMAYEYE ILISKIN BILGILER
Son Sermaye Artirmuna Iliskin Bilgiler
2.1. Artirnm Oncesi Sermaye : 25.800.000-TL
2.2. Arturim Kaynaklar : Nakit Karsilig1
2.3. Artirim Sonrasi Sermaye : 100.000.000 TL
2.4. Sermayenin
- Tescil Tarihi :31.12.2010
- [lan Edildigi TTSG Tarih ve Sayist : 10.01.2011 tarih/7726 TTSG

2.5. Sermayenin Odenmiy Kismmm Tespitine : 29.12.2010/1244-42/2109-082
liskin  Mali  Miisavirlik ~ Raporunun
Tarih ve Sayist

3.  FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM

dzneric GaYRIMI
TERIP DRTAKLIY




Sirket’in 31.12.2015 ve 31.12.2010 yillarma iligkin finansal tablolanu. bagimsiz denetimi

hakkinda bifgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Tinansal Table Tarihi: 31.12.2015 ve 31.12.20 16

Bagunsiz Denetim Kurulugu: ik Yeminli Migavirlik ve Bagimsiz Denetim A.5.

Goriigler: Olumlu
Konsolide/Solo: Solo

Haznirlanma Esaslart :

Finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
Tebligi” (Teblig) hiikkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan

Tiirkiye Muhasebe Standartlart / Tiirkiye I inansal Raporlama Standartlart ile bun

yorumlart (TMS/TFRS) esas alinmustir.

OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL AS.

lara iliskin ek ve

BAGIMSIZ DENETIMDEN

GECMIS 31.122016 VE 31.12.2015 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT

(KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL DURUM TABLOSU

fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tirev Araglar

1 GRTAKL

ici GAYRIMEE

veci Plazd

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Donen Varbklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 763.634 23.615.406
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar 627.587 214.766
{liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 17.420 -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 610.167 214.766
Diger Alacaklar 2.547.454 4.007.300
{liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
{ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.547.454 4.007.300
Tiirev Araglar - -
Stoklar 225.287.236 175.447.267
Pesin Odenmis Giderler 7.087.372 4.424.695
Tligkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler - -
Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7.087.372 4.424.695
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar 64.235 30.342
Diger Dénen Varliklar 26.803.853 18.189.094
ARA TOPLAM ’ 263.181.372 225.928.870
Satis Amaglt Siiflandirilan Duran Varhklar, Durdurulan Faaliyetlere Iligkin
Varliklar - -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 263.181.372 225.928.870
Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar - -
fligkili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 9.862 25.182
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -
9.862 25.182




Yatiwim Amagh Gaycimenkuller 204,443 819
Yeniden Degerlenmis Tutarlanyla Olgillenler 204.443.819
Maddi Duran Varlikiar 2.434.979
Maliyet DeZeriyle Olglilenler 145.408 200.133
Yeniden Degerlenmis Tutarlaviyla Olgtilenler 2.289.571 2.289.571
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9.361 10.084
Pegin Odenmis Giderler - -
Ertelenmis Vergi Varlit - -
Diger Duran Varhklar - -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 206.898.021 193.258.324
TOPLAM VARLIKLAR 470.079.392 £19.187.195
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler :
Kisa Vadeli Borglanmalar 12.520 8.950
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisunlari 55.144.096 58.997.734
Diger Finansal Ytiktimlilikler - -
Ticari Borglar 11.895.600 4.871.637
iliskili Taraflara Ticari Borglar 2.203.087 2.787.285
{liskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 9.692.513 2.084.351
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 63.252 58.777
Diger Borglar 825.166 386.496
Iliskili Taraflara Diger Borglar - -
{liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 825.166 386.496
Tiirev Araglar - -
Devlet Tesvik ve Yardulari - -
Ertelenmis Gelirler 9.875.682 755.643
ARA TOPLAM 77.816.315 65.079.237
Satis Amagl Smiflandurilan ve Durdurulan Faaliyetlere liskin Varlik
Gruplarina [liskin Yiikiimlilikler - -
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 77.816.315 65.079.237
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 95.329.250 81.090.477
Diger Borglar 3.991.346 3.466.473
iliskili Taraflara Diger Borglar 2.955.043 2.514.039
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.036.303 952.434
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 31.183 8.411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 99.351.779 84.565.361
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 100.000.000 100.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari - -
Geri Alinmug Paylar (-) -127.402 -
Paylara iliskin Primler/iskontolar 89.044 89.044
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirtimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 2.092.434 2.121.770
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart 2.181.134 2.181.134
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglary/ (Kayiplarr) -88.700 -59.364
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 569.437 569.437
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 166.762.346 53.300.336
Net Dénem Karl/Zarart 23.525.439 113.462.010
TOPLAM OZKAYNAKLAR 292.911.298 269.542.597
TOPLAM KAYNAKLAR 470.079.392 419.187.195
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O CAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKY
GECMIS 31422006 VE 31122015 TARMILERINDE
{(HONSOLIDE OLVMAYAN) KAR VEYA LARAR TARLOSU

G AN
SONA

GRELUIR TABLOSU

31.12.2616

Hastlat 28.552.506 21.119.630
Satiglarin Maliyeti (-) -17.044.649 -9.380.186
Ticari Faaliyetierden Briit Kar/Zarar 11.507.857 11.739.443
BRUT KAR/ZARAR 11.567.857 11.739.443
Genel Yonetim Giderleri (-) -2.214.301 -1.433.074
Pazarlama Giderleri (-) -1.665.659 -348.697
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 90.981 347.994
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -28.345 -108.100
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 7.690.533 10.197.567

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15.129.525 102.426.777
Yatiuim Faaliyetlerinden Giderler (<) - -
FINANSMAN GIDERI ONCEST FAALIYET KARI/ZARARI 22.820.058 112.624.344
Finansman Gelirleri 1.991.365 1.653.265
Finansman Giderleri (-) -1.285.986 -815.599
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 23.525.439 113.462.010
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - -
Donem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI 23.525.439 113.462.010
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI 23.525.439 113.462.010
Pay Basma Kazang 0,235 1,135
Sulandiriinus Pay Basina Kazang 0,235 1,135

4. DERECELENDIRME

Derecelendirme kurulusunun Derecelendllrmf. Uzun vadeli ulusal Yatirim yapilabilir
notunun verildigi . . o
unvani tarih derecelendirme notu | seviye olup olmadigi
JCR Avrasya Derecelendirme A.$ 13.04.2017 ‘BBB- (Trk)/Stabil' Yatirim Yapilabilir
dzneaici cavriMgpKUL
YATIRIM ORTVAKLEG] AF
Biiyiikdere Cad. Yapi Kredi Plazf (f ol Kat: 9
6 ol 1 Tol 947 251 52 61
0. M¥620062601




FIYASAST ARACLARINA ILISKIN BILGILER
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1o Wedavitlde Balunan Sermaye Plyasast Araglar

Sirket’in tedavilde bulunan borglanma aract bulunmamaktadir.

2. Thrag¢ Tavan: Alinan Heniiz Satigt Gergeklegtivilmenis Sermaye Piyasast Arvaglar:
Sirket’in daha énce ihrag tavani alinan heniiz satigt gergeklestirilmemis bir borglanma aract
yoktur.

3. ihractan Elde Edilecek Fonun Kullanym Yerleri

Kullanimm Yerlerine {liskin A¢iklama Tahsis Tdilecek Tutar (TL) veya Oran (%)
Bilangomuzdaki kisa vadeli finansal | %100

borglarin  retinasmam  girketin - olagan
faaliyetlerinde kullanmlmast
Ongorilmektedir.

4. Yetkili Kurulus ve Sozlesme Tarihi
Borglanma araglart ihract i¢in Osmanli Yatirum Menkul Kiymetler A.S. ile en iyi gayret
aractligl yontemiyle aracilik edilecegine dair 15.03.2017 tarihinde Aracilik S6zlegmesi

imzalanmigtir.

5. Borc¢lanma Araclarmimn Borsa’da islem Gormesi Planlanip Planlanmadigu

Borglanma araglariin Borsa’da islem gérmesi planlanmaktadir.

21/04/201%

¢ ’H]rag(;l 53
Ozderici Gayrimenkul Yatorom Ortakligi A.S.

Ali Ugur Ozderici ( Yonetim Kurulu Bagkant)
Ahmet Ozderici ( Yonetim Kurulu Bgk.Yrd./Genel




